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MACRGECONOMISCH

Het afgelopen trimester daalde het vertrouwen in de toekomsti(
economische situatie 3 maanden op rij. De indicator van |

consumentenvertrouwenkende in maart een heropleving naar 3 punte 03/2018 04/2018 05/2018  06/2018
maar daalde naar 2 punten in april t¢3 in juni. Het is van december 201 : : .:
geleden dat de indicator zo laag stond. (BriBB)

Consumentenvertrouwen

Het ondernemersvertrouwendaaldein maart naar0,1 punten In april
klom het vetrouwen bescheiden naar 1,0. In de daaropvolgende mas

. ) 03/2018 04/2018 05/2018 06/2018
zwakte de conjunctuurbarometer opnieuw af. In de laatste maand van g 5 1,0 0,2 0,6
2% trimester trok het vertrouwen licht aan tot 0,6. (BroNBB) A v A

Ondernemersvertrouwen

In maart was hebndernemersvertrouwen in de bouwnijverheidiedcaald
tot 1,6. In de daaropvolgende maanden nam het optimisme sterk toe,

. . . . . .. . 03/2018 ©04/2018 05/2018 06/2018
6,1 in april en 6,8 in mei. Deze opwaartse conjunctuur werd in junir ;¢ 6,1 6,8 3,0
bevestigd, de indicator zakt naar 3(8ron: NBB) A A v

Bouwnijverheid

De inflatie (NICP index) die in maart 1,4%bedroeg, teeg in de

daaropvolgende maanden gestaag tot 2,1% in juni. De inflatie ber 03/2018 04/2018 05/2018 06/2018

hiermee opnieuw het niveau van december 2017. (BiNBB) 1,4% 1,5% 1,8% 2,1%
A A A

Inflatie

Derente voor een hypothecaire lening voor de aankoop van een heris

met looptijd van meer dan 10 jaar schommelde de afgelopen maani L]
rond 2% en stond op 2,02% in mei 2018. (Bron: NBB) 03/2018  04/2018  05/2018
2,01%  2,00%  2,02%
\ J A

Ter informatie toont onderstaande grafiek de evolutie van de inflatie in Belgié en het rentetarief van de ECB over de
voorbije jaren @ tot mei 2018. (Bron: NBB)

4%~ nflatie [ Inflation
- \ . Rentetarief periode = 10 jaar / Taux d'intérét période > 10 ans
: 2,02%

2% - _ﬂ\—_#*—u—

2014 2015 2016 2017 2018
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HYPOTHECAIRE KREBNET

Het aantalhypothecaire kredietendat onderschreven werd in het tweede trimester van dit jaar ligt +3,5% hoger
dan in het eerste trimester. Dieypothecaire kredieten voor de aankoop van eevoningkenden, voor het tweede
trimester op rij een toename van meer dan 3%. Het is geleden van Rdtidester van 2016 dat er zoveel
woningkredieten afgesloten werden. Ook bij de andere kredieten wordt een gelijkaardige groei vastgesteld (+3,8%).

3,5%
W 3’3‘%
2014 2015 2016 2017 2018

[ Totaal Hyp. kredieten/ Total Crédits hyp.
Andere kredieten / Autres Crédits
B Hyp. kredieten voor aankoop/ Crédits hyp. liés a un achat

In vergelijking met hetzelfde trimester van vorig jaar kende het aantal hypothecaire kredieten een lichte stijging van
+0,6% en werden er +2,2% meer hypothecaire kredieten voor de aankoop van een woning onderschreven. De andere

kredieten kenden een li¢h terugval vanl,1%

Hyp. kredieten voor aankoop/ Andere kredieten / Autres

Hyp. Kredieten /| Crédits HyD.| "¢ o nyp. liés 4 un achat Crédits
0,6%
2.2%
I I I I )
2017 T2 2018 T2 2017 T2 2018 T2 2017 T2 2018 T2
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De vastgoedactiviteit volgt de evolutie van het aantal vastggecklateerde dossiers op die maandelijks
binnenkomen in de notariskantoren.

VASTGOEDACTIVITEINATIONALE ANALYSE

De trimestriéle evolutievan de activiteit op nationaal niveau word Belgié / Belgique
voorgesteld in het bovenste deel van de grafiek héast (pijlen en Trimestriéle evolutie
percentages)De index van de vastgoedactiviteit in Bélgiuit het tweede

trimester 2018 af op 130,1 punten, een daling van net g&éf tenopzichte

van het eerste trimester. De index komt hiermee opnieuw op het niveau -6,0% 6,1% 1,9% -1,9%

eind vorig jaar. v A A v

In vergelijking mehetzelfde trimester vorig jaar bleef het vastgoedvolun  Evolutie T2 2017 - T2 2018
relatief stabiel {0,4%)De evolutie ten opzichte van dezelfde periode eem ja

geleden wordt voorgesteld door de lijn en het percentage in het onderste ¢ -0,4%
van grafiekl.

Het voorbije trimester was de vastgoedactiviteit het hoogddémmaandmei.
In vergelijking met mei 2017 lag het aantal transacties ‘@% lager. De
minste \astgoedtransacties van het tweede trimester vonden, net als vc
jaar, plaats in april. Dit jaar lag het vastgoedvolume evenwel +2,4% hogel
in april 2017.

T2 2017
T3 2017
T4 2017
T1 2018
T2 2018

Grafiekl : Vastgoedactiviteitin Belgié /
Trimestri€le evolutie &volutie tweede
trimester 2017- 2018
Over de eerste 6 maanden van het jaar daalde de nationale vastgoedactititds in vergelijking met de eerste 6
maanden van 2017 Na de recordjaren 2016 en 2017 en als gevolg van de afwachtende houding van potentiéle
kopers naar aanleiding van de gewijzigende registratierechten in Vlaanderen die inwerking trad op 1 juni jl. lijkt de
activiteit op de vastgoedmarldp nationaal niveatnet wat rustiger aan te doen

Evolutie YTD 2017 - YTD 2018

Belgié / Belgique
-1,2%

\ 4

Grafiek2: Evolutie vastgoedactiviteit eerste
semester 20172018

90KGSNE T2Ita o0SaLINB]1Sy 62NRiG 2L RS @2 tigp&iyidkBstetdr IA Yy | Qa
verschillend.
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Grafiek3 zoomtin op de vastgoedactiviteit per regio. In vergelijking met het eerste trimester 2018 daalde het aantal
GFraid3az2SRGENT yal Od A Sait wargt voBriebtelddnt het bevEnsteNded kad Qeigtafiek (pijlen en
percentages)Vlaanderen, dat 62% van the&astgoedvolume in Belgié vertegenwoordigt, kende n&0% de
grootste terugval in het vastgoedvolume. De regionale index van de vastgoedactiviteit in Vlaanderen sloot af op 80,5
punten. In Brussel en Wallonié daalde de activiteit rig7% ten opzichteran de vorige trimester. De index van
Vlaanderen en Brussel valt door deze dalingen terug op het niveau van eind 2017. Wallonié klokt net iets hoger af.

Vlaanderen Brussel / Bruxelles Wallonie

Trimestriéle evolutie

-6,8% 6,5% 1,6% -2,0% -1,1% -2,8% 1,7% -1,7% -5,8% 7.8% 24% -1,7%
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In vergelijking met hetzelfde trimester van vorig jaar is Wallonié het enige gewest dat een groeiende
vastgoedactiviteit kent (+2,2%peze evolutie wordt voorgesteld door in het onderste deel van de grafiek (lijn en
percentage).Ook in het 1ste trimester was Wallonié de enige regio met meer vastgoedtransacties dan hetzelfde
trimester vorig jaat.

Vergelijlen we de eerste jaarhelft van 2018 met deze van 2017, dan zien we enkel een groei van de activiteit in
Wallonié. De sterke daling van de activiteit in Brussel in het tweede trimester leidt tot een vermindering van het
aantal transacties varl,9% over eemperiode van zes maanden. In Vlaanderen zien we net het omgekeerde, door
de forse terugval in het eerste trimested(1%') en de daling in het tweede trimester zien we een vermindering in
vastgoedactiviteit van2,7% over de eerste zes maanden.

Het aantal transacties in Vlaanderen kent een terugval-$e2% in vergelijking met dezelfde periode van vorig jaar.
In Brussel wordt megen daling van4,0% de sterkste vermindering van het vastgoedvolume opgemeten.

Evolutie YTD 2017 - YTD 2018

Vlaanderen Brussel / Bruxelles Wallonie
-2,7% -1,9% 2,1%

v \ A
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Zoals eerder besproken in deze vastgoedbarometer daalde de Vlaamse vastgoeda&j@i¥iinvergelijking met
het vorige trimester enl,2% ten opzichte van het&rimester 2017.

Op het niveau van de provincies kennen Via@rasbant en WesVlaanderen de grootste terugval van het aantal
vastgoedtransacties in het tweede trimester. VlaaBraban, goed voor één tiende van de Belgische
vastgoedactiviteit, zag een afname van net ge&% in vergelijking met het eerste trimester 2018. Ten opzichte van
hetzelfde trimester vorig jaar daalde heastgoedvolume er mef,0%.

Ook WestVlaanderen wordt geenmerkt door een daling van de vastgoedactiviteit ten opzichte van Pigt 1
trimester 2017 {4,4%). Met uitzondering van Diksmuide en Veurne daalde het aantal vastgoedtransacties in elk van
Zijn arrondissementen. De WeSlaamse vastgoedindex eindigt hdeor net onder 17 punten, dat igl,3% lager

dan het 2¢trimester 2017. WesWlaanderen is de enige provincie die een dergelijke daling kent over deze periode.

De Vlaamse provincies met het grootste aantal vastgoedtransacties, met hame Antwerpen evil@osteren,
bleven stabiel in vergelijking met het voorgaande trimester.

In vergelijking met hetzelfdgimester 2017 zijn de provincies Limburg en Antwerpen de enige Vlaamse provincies
die een positieve evolutie van de vastgoedmarkt kennen (respectievelijk +2,6% en +1,5%).

Antwerpen Limburg Oost-Viaanderen Vlaams-Brabant West-Vlaanderen
Trimestriéle evolutie
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YV A YV A YV A A YV V A AV VYV A A Y V A A YV
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De evolutie van de vastgoedactiviteit in de eerste zes maanden van het jaarziehigp/an de eerste zes maanden
van vorig jaar worden verderop besproken (pagiha
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In vergelijking met het vorige trimester daalde het aantal vastgoedtransacties in Wallonié€l m#i dit voorbije
trimester. In tegensteilhg tot de evolutie van zijn regio laat Wa#sabant als enige Waalse provincie een stijgend
vastgoedvolume optekenen (+1,9%). Deze stijging is echter beperkt en compenseert eerder de daling uit het eerste
trimester. In vergelijking met het®2trimester 2017 blijft de activiteit in WaalBrabant stabiel-0,2%).

Henegouwen en Luxemburg kenden de grootste afname van de vastgoedactiviteit in vergelijking met het
voorgaande trimester-4,5% en2,7%). Met uitzondering van Doornik kende elk arrondissementHearegouwen

een daling van de vastgoedactiviteit. De arrondissementen Thuin, Moeskroen en Soignies zagen hun aantal
vastgoedtransacties inkrimpen met0% of meer. Het arrondissement Doornik daarentegen ziet een toename van
+9,1%.

Over een periode van 5itnester heeft de provincie Namen de hoogste toename van de vastgoedactiviteit (+8,7%).
Ook Luik en Luxemburg hadden in hétZimester 2018 meer transacties dan het imester 2017. De activiteit

in WaalsBrabant en Henegouwen bleef damar stabiel over deze period€er herinnering, de activiteit in Wallonié
over deze periode klom 2,2% (zie graf@k

Brabant Wallon Hainaut Liege Luxembourg Namur
Trimestriéle evolutie

-10,8% 12,0% -2,0% 1,9% -5,9% 6,3% 5,1% -4,5% -6,5% 8,0% 1,1% 0,2% -6,0% 9,7% 1,2% -2,7% 0,2% 6,5% 2,9% -1,0%
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Op de volgende pagina wordt de evolutie van de vastgoedactiviteit in de eerste zes maanden van het jaar ten
opzichte van de eerste zes maanden van vorig jaar besproken.
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VASTGOEDACTIVITENTDE PROVINCIES IN BERSTE JAARHELFT

Onderstaande kaart geeft een overzicht van de evolutie van de vastgoedactiviteit in de verschillende provincies van
Belgié. We vergelijken de activiteit gedurende de eerste 6 maanden van dit jaar met deze van de eerste 6 maanden
van 2017.

De kleurcode varmle kaart geeft de vastgoedactiviteit in elke provincie weer. Hoe donkerder de tint hoe meer
vastgoedactiviteit in deze provinciéloe lichter de tint, hoe minder. Zo is het vastgoedvolume in de provincie
Antwerpen het hoogste van het land. In het 1ste sster van 2018 gebeurdks,6%van alle vastgoedtransacties in
deze provincie. Antwerpen stad, samen met zijn deelgemeenten, vertegenwoordigt alldegf@lan het totale
aantal transacties in Belgié. Het andere uiterste, de provincie met het laagstee/dighin Wallonié. WaalBrabant

heeft een aandeel vaf,1%in alle transacties in Belgié.

AR

Brabant Wallon

Luxembourg

A

1,1%

Grafiek7: Overzichtskaart vastgoedactiviteit in de provinciévergelijking eerstesemester2017-2018

We zagen eerder dat de activiteit in Vlaanderen de eerste zes maanden van dit jaar afgenomen \g2F %eh
vergelijking met dezelfde periode van vorig jaar (zie gradiek4). Brussel kende een daling vehh9% en Wallonié
groeide het vastgoedvolume #2%6.

Met uitzondering van Limburg daalt de activiteit in alle provincies in het noorden van Belgié. De provineie Oost
Vlaanderen kent met een evolutie vah,4% de sterkste daling. Het zijn de arrondissementen Aalst, Dendermonde,
Gent en Oudenaarde die dedaling teweegbrengen. Ook in Antwerpen en Wéktanderen worden dalingen in de
meeste arrondissementen vastgesteld. In Wettanderen zijn enkel Veurne en Diksmuide een uitzondering.

In Wallonié steeg het vastgoedvolume met 1 a 2% in de provinciesnbuxg, Henegouwen en Luik. Namen kende
het 15t¢ semester met +5,8% de grootste toename van zijn activiteit in vergelijking met dezelfde periode vorig jaar.
De vastgoedactiviteit in WaaBrabant bleef stabiel),4%).

Op het niveau van de arrondissementkannen Bastogne (provincie Luxemburg, +18,4%) en Dinant (provincie
Namen, +9,9%) de grootste stijgingen. MargmeFamenne (eveneens provincie Luxemburg) is het enige
arrondissement in Wallonié dat een daling van meer €& kent {8,0%).

Notarisbarometer Vastgoed 12018
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GEMIDDELDE PRMAN WOONHUIZEN

Daar de kwalificatie "huizen" voor tal van verschillende vastgoedtypes wordt gebruikt, zal de gemiddelde prijs
beinvioed worden door de specifieke kenmerken van de goederen waarop deze transacties in de betroffen periode
betrekking hebben.

Zijn niet opgenomen in deze barometer:
0 Opbrengsteigendommen
0 Boerderijen
0 Luxevilla's

Terwijl de gemiddelde prijs van een huis een lichte terugval kende in vergelijking m&tehamester van2018,
wordt er voor het 2°trimester een significante stijging va#d,1%ten opzichte van het vorige trimester vastgesteld.
De evolutie van het ene trimester naar het andere wordt weergegeven irbbeenste gedeelte van grafiek 8
hieronder (pijlen en parentages). De gemiddelde prijs van een huis in Belgigikt250.735 EUR het Z€trimester
2018. Het is de eerste keer dat de grens van 250.000 EUR wf ™ Belgié / Belgique

overschreden. Trimestriéle evolutie

In vergelijking met het® trimester 2017 is de gemiddelde prijs gestegen m
+4,1%,hetzij10.000 EURDe evolutie in vergelijking met dezelfde periode e¢ 1,0%
jaar geleden wordt weergegeven door dign en het percentage in het A A V A
onderste gedeelte van grafiek 8

0,3% -1,2% 41%

Evolutie T2 2017-T2 2018

Zoals in de vorige barometers gebruiken wij het gegeyaarto-date" om 4,1%
op een preciezere manier de evolutie van de gemiddgid¢gs van een
woonhuisin te schatten. Deyearto-date"-prijs voor het ¢ trimester 2018
wordt berekend over de periode vanaf 1 januari 20t® 30 juni 2018 en
wordt vergeleken met de gemiddelde prijs van 2017 en van de voorgaa

jaren. ) _ . :
Grafiek8: Trimestri€le evolutievan de gemiddelde
prijs van een woonhuisn Belgié T22017 T32017 T4 2017 T12018 T2 2018
Belgié / Belgique Grafiek 9 toont de gemiddelde jaarprijs van een huis op nationaal niveau en zijn

evolutie vanaf 2013 tot en met vandaag’{@rimester 2018). De evolutie van
het ene jaar naar het andere wordt weergegeven in het bovenste deel van de
grafiek (pijlen en percentages). De evolutier een periode van 5 jaar wordt
2,5% 0.7% 2,6% 2,5% 24% | weergegeven door ddijn en het percentage in het onderste deel van de

A A A A A grafiek.

Jaarevolutie

Evolutie 2013-2018 De gemiddeldgrijs van een woonhuisteeg achtereenvolgend in de loop van
11,2%| de afgelopen 4 jaar alsook van de afgelopen 6 maanden

. In 2018 is d gemiddelde prijs van een hu{@45.949 EUR}11,2%hoger in

ﬁ & vergelijking me013 (221.263 EUR)eze stijging moet gerelativeerd worden
— E in het licht van de inflatie ovedezelfde periode, dig-8,0% bedraagt(Bron
A Eurostat).
2013 2014 2015 2016 2017 YTD Grafiek9: Jaarlijkse evolutie van de gemiddelde
2018

prijs van een woonhuisn Belgié

Notarisbarometer Vastgoed 72018
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GEMIDDELDERIJS VAN DE HUIZEHREGIONALENALYSE

Onderstaande grafiek timt de trimestriéle evolutie van de gemiddelde prijs vannd®nhuizenper gewest over de

5 laatste trimesters. De evolutie van het ene trimester naar het andere wordt weergegeven in het onderste deel van
de grafiek (pijlen en percentages). De evolutie in vergelijking met dezelfde periode een jaar geleden wordt
voorgesteld dor delijn en het percentage in het onderste deel van de grafiek.

De gemiddelde prijs van eamoonhuis in het 2° trimester 2018 stijgt in de 3 gewesten. Wallonié en Vlaanderen
kennenopnieuw een stijging na de lichte terugval die in h&t ttimester 2018 werd waargenomen. De sterkste
stijging is voor Wallonié met4,1%gevolgd door Vlaanderen meB,7% @ het Brussels Hoofdstedelijk Gewest met
+1,6%.

De gemiddelden in de 3 gewesten warsedert de laatste5 trimesters nog nooit zo hoog. In Wallonié de
gemiddelde prijs+1,6%hoger dan de prijs die een jaar geleden bereikt werd, heZip00 EURN Brussel is de in
het 2% trimester 2018 bereikte prijs+2,9%hoger dan deze van het2trimester 2017, hetzij +12.000 EURN
Vlaanderen bedraagt de stijging,5%,hetzij eveneens12.000 EUR.

Vlaanderen Brussel / Bruxelles Wallonie

Trimestriéle evolutie

21% 0,6% -18% 37% 07% -29% 3,6% 1,6% 12% 04% -16% 41%

A AV A AV A A VAV A

Evolutie T2 2017-T2 2018

2,9%

1,6%

T22017 T32017 T42017 T12018 T22018|T22017 T3 2017 T42017 T12018 T22018 |T22017 T3 2017 T4 2017 T12018 722018

Grafiek10: Trimestriéle evolutie van de gemiddelderijs van een woonhui®p regionaal niveau

Zoals we verder zullen zien, venen enkel het Brussels Hoofdstedelijk GewesWéamams~ en Waals Brabaggn
gemiddelde prijs die hoger is d&@0.000 EUR.
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Grafiek 11 verduidelijkt de evolutie van de gemiddebdigs van een woonhuisp nationaal niveau door een beeld
te geven van dgaarlijkse evolutie van de gemiddelde prijs per gewest van 2013 tot eind juni 2018.

Vlaanderen Brussel / Bruxelles Wallonie

Jaarevolutie

12% 2,8% 0,9% 2,5% 1,9% 08% 1,7% 3,4% -2,6% 4,4% 19% 1,6% 2,1% 2,8% 1,3%
A A A A A A A AV A A A A A A

Evolutie 2013-2018

7,8%
- BN
1]
9,7% 2 o u
s 2B : 10,1%
o - = & 5
=] o~ & =
2013 2014 2015 2016 2017 YTD |2013 2014 2015 2016 2017 YTD |2013 2014 2015 2016 2017 YTD
2018 2018 2018

De cijfers voor de 3 gewesten weerspiegelennd¢ionale stijgende tred in vergelijking met 2017, waarbij de
sterkste groei wordt waargenomen in het Brussels Hoofdstedelijk Gewézt%).

We herinneren eraan dat de gemiddelde prijs van een huis in Belgié over de eerste 6 maanden van 2018
245.949 EURedraagt De gemiddelde prijs in het Bruss¢lsofdstedelijk Gewest ligt daa¥81,9%boven in
Vlaanderent+10,4% a de gemiddelde prijs in Wallonié ligt da2d,5%onder.

In 2018 bedraagt de gemiddelde prijs van een huis in het Brusselsstedelijk Gewesti47.475 EUR/oor een
huisin het Brussels Hoofdstedelijk Gewbstaald mermgemiddeld176.000 EUReer dan in Vlaanderen €262.000
EURmeer dan in Wallonié

In vergelijking met 2018ertoont de gemiddelde prijs in Vlaanderen en Walkioeen stijging van respectievelijk
+9,7% a +101%. Een huis in Vlaanderen kost gemidd@il.000 EURneer dan in2013 a1 17.000 EURneer in
Wallonié. De sterkste groei wordt waargenomen in Wallonié

Het Brussels Hoofdstedelijk Gewest vertoont van zijn kant een stijgingAB¥btussen2013 a1 2018,een huis kost
er gemiddeld32.000 EURheer dan 5 jaar geleden

Deze stijgingen moeten gerelativeerd worden in het licht van de inflatie gedurende depelfele, die+8,0%
bedraagt(Bron Eurostat).

In de volgende pagina's zullen wij ons toespitsen op de provincies, waarvoor wij eveneens de trimestriéle en
gemiddeldgaarprijzen zullen analyseren
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NOTARIS.BE

Degemiddelde prijs van een huis voor het geheel vavimmse provinciestijgt met3,7%ten opzichte van het
eerste trimester2018 (grdiek 10). De gemiddelde prijs in Vlaanderen bedra2g6.393 EUR het Z€ trimester
2018.

Onderstaande grafiek toont de evolutie op trimestriéle basis (pijlen en percentages in het bovenste deel van de
grafiek) en over een periode vah trimesters [jjn en percentage in het onderste deel) van de gemiddelde prijs van
eenwoonhuis voor de Vlaamse provincies

Antwerpen Limburg Oost-Vlaanderen Vlaams-Brabant West-Vlaanderen

Trimestriéle evolutie
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De regionalestijging in vergelijking met hef'ttrimester 2018 wordt in allprovincies zonder uitzondering bevestigd
(met +2,£2%in de beide Vlaanderetot +6%in de provincie Antwerpen Limburgen VlaamsBrabant van hun kant
kennen een stijging van de gemiddelde prijs van respectievsjRd%en +5%.

Ondanks het feit dat Limburg de enige provincie is met een gemiddelde@oijeen huis die de laatste 5 trimesters
een constante stijging vertoont, blijft het niettemin de goedkoopste provincie in Vlaanderen. Zij vertoont een
gemiddelde prijs diel4,0%lager is dan het gemiddelde van het Vlaams gewest en het is de enige ¥lpeouscie

waar de prijs lager is dan het nationaal gemidde@80.735 EURver de 2°trimester 2018).

VlaamsBrabant blijft de duurste provincie van Vlaanderen met een gemiddelde prijs3i®£924 EUR (+27,6%n
opzichte van de nathale gemiddeldgrijs) en is é& van de provincies waar de gemiddelde prijs van een huis het
hoogst is in Belgié (vlak na Brussel met een gemiddeldeA&#n000 EURreWaalsBrabant met een gemiddelde
van324.000 EUR).

De gemiddelde prijs van een huis in hét 2imester 2018in elke Vlaamse provincie is hoger dan zijn peil van een
jaar geleden (& trimester 2017). De stijgingen gaan vad,7%in OostVlaanderen tot7,0%n Limburg.
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Na analyse van devolutie van de gemiddelde prijs in Vlaanderen gedurende ffetithester 2018, toont grafiek
13 hieronder de evolutie op jaarbasis (pijlen en percentages in het bovenste deel van de grafiek) en over een periode
van 5 jaarl{jn en percentage in het onderste deel) van de gemiddelde prijs van een huis in elke Vlaarisei@

De stijging van de gemiddelde prijs ten opzichte van 2017 wordt in alle Vlaamse provincies waargenomen. De
stijgingen liggen tussenr2,1%in WestVlaanderen en-2,9%n de provincie Antwerpen
Antwerpen Limburg Oost-Vlaanderen Vlaams-Brabant West-Vlaanderen

Jaarevolutie
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Grafiek13: Jaarlijkse golutie van de gemiddelde prijs van eemoonhuis in de Vlaamse provincies

Alle provincies kenden een constante stijging in de loop van de voorgaande jaren en 2018 lijkt deze trend te volgen

Zoals eerder vermeld, zien we in Vlaanderen in zijn geheel een stijging van de gemiddelde pts7dtsedert
2013.De kleinste groei van de gemiddelde prijs sedert 2013 wordt waargenomen in de provincie Antwerpen met
+9,3%De grootste groei wordt wagenomen in OosVlaanderen metr12,2%In 2018 moet er gemiddeld tussen

de 21.000 EURre31.000 EURneer betaald worden voor een huis dan2@13(respectevelijk in WestVlaanderen

en in Vlaam<Braban).

Deze stijgingen moeten gerelativeerd worden in hieht van de inflatie gedurende dezelfde periode, di& 0%
bedraagt(Bron Eurostat).

In vergelijking met de gemiddelde prijs in het Vlaams Ge\{@4&t.640 EUR)ver de 6eerste maanden van 2018,
liggen enkel de gemiddelde prijzen van een huis in VieBraisant en Antwerpen daar boven (respectievelijls,0%
en +5,3%. De gemiddelde prijs van een huis in de 3 andere provincies {daahderen, WesYlaanderen en
Limburg) ligt daar respectievelijR,8%,-8,4% a -13,8%onder.

Notarisbarometer Vastgoed 72018
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NOTARIS.BE

In alleWaalse provinciesamen stijgt de gemiddelde prijs van de huizen in Hetrinester met+4,1%n vergelijking
met het e trimester 2018 (grdiek 10). De gemiddelde prijs van een huis in Wallonié in Hétt@mester 2018
bedraagt189.484 EUR.

Brabant-Wallon Hainaut Liege Luxembourg Namur

Trimestriéle evolutie

Grafiek14: Trimestriéle evolutie van de gemiddelde prijs van egonhuis in de Waalse provincies

Deze stijging wordt in elke Waalse provincie waargenomen. De stijging van de gemiddelde prijs ligt 296sen
de provincie Namen e3,3%in WaalsBrabant. De gemiddelde prijzen in de provincies Luxemburg en Luik kennen
hun eerste significante stijgg sinds het 3¢ trimester 2017.

In de provincies WaaBrabant en Luik wordt zelfs de hoogste gemiddelde prijs van de afgelopen 5 trimester
waargenomen

WaalsBrabant, met een gemiddelde prijs v883.672 EURN het 2Z€ trimester 2018,is de enige Waalse provincie
waar de gemiddelde prijs hoger is dde nationale gemiddelde prijs. Hij4§0,8% hoger in vergelijking met de
gemiddelde prijsin Wallonié (189.484 EUR) e +29,1% in vergelijking met de nationale gemiddelde prijs

(250.735EUR)De gemiddelde prijs van een hisser gemiddeldl34.000 EURoger zijn dan de gemiddelde prijs in
Wallonié

De enige provincie die gedurende thatste trimesters een regelmatige groei van de gemiddelde prijs kende, is de
provincie Henegouwe(i152.720 EURMaar het blijft de provincie met de laagste gemiddelde prijs in Belgié. Het
arrondissement Bergen vertoont de laagste gemiddelde prijs e ghrovincie mel30.750 EURDe gemiddelde

prijs van een huis in de provincie Henegouwe@8900 EURager ten opzichte van de nationale gemiddelde prijs
en 37.000 EURen opzichte van de gemiddelde prijs in Wallanié

Notarisbarometer Vastgoed 72018
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NOTARIS.BE

Na analyse van de evolutie vaa gemiddelde prijs in Wallonié gedurende hét 2imester 2018, toont grafiek 15
de jaarlijkse evolutie van dgemiddelde prijs van 2013 tot eind juni 2018 in de verschillende Waalse provincies

Zoals reeds we reeds zagen in grafiek 11 is de gemidgeidesran een huis in Wallonié hoger dan de gemiddelde
prijs die in 2017 werd opgeteken{et1,3%)Deze stijging wordt vastgesteld in 3 van de 5 Waalse provincies (Waals
Brabant, Henegouwen en Luik). In vergelijking met 2013 bedraagt de stijtings.

In de provincie Luxembur@l90.214EURYonen de cijfers een significante daling in vergelijking met 202,2%)
waarbij de gemiddelde prijs toch hoger ligt dan de regionale gemiddelde prijs. Het gaat om de eerste daling van de
gemiddelde prijs sedert 5 ja&r7 3%sedert2013).Een huis kost gemiddelt3.000 EURheerin 2018dan in 2013

De provincie Nameif187.988 EUR)Iijft relatief stabiel in vergelijking met 2017. De gemiddelde prijs in 2018 is
lichtjes hoger dan de regionale gemiddelde p{1i85.812 EIR) De provincie Nameis inet +5,8%de provincie waar

de kleinste stijging wordt waargenomen tuss2dl3 e 2018.Een huis kost gemiddeltd.000 EURneer in 2018
dan in 2013

De gemiddelde prijs van een huis in de provincie (118.682 EUR)Iijft stijgen sedert2013.0p 5 jaar is hij met
12,3%toegenomen. Het is de sterkste stijging in Wallonié over 5 jaar. Een huis kost gend@d#d EURheer in
2018 dan irR013.

in vergelijking meR017zien we & mooiste groei op dit ogenblik in de provincie Hemagen met+4,3%Op 5 @ar
steeg de gemiddelde prijs meB,0%.Maar toch blijft het de goedkoopste provincie van Belgié met een gemiddelde
prijs in 2018 vari50.959 EUR38,8%ten opzichte van de nationale pijjs

WaalsBrabant(319.010 EURDIijft na het Brussels Hoofdstedelijk Gewest de duurste provincie. De gemiddelde prijs
stijgt met+1,1%in vergelijking meR2017 e met+8,9%in vergelijking meR013.Een huis kost er gemidde6.000
EURmeer dan in2013.

Brabant-Wallon Hainaut Liege Luxembourg Namur

Jaarevolutie
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Deze stijgingen moeten gerelativeerd worden in het licht van de inflatie gedurende dezelfde period®,@fie
bedraagt(Bron Eurostat).
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Om de analyszake huizen af te sluiten, geven wij op een kaart een overzicht van de evolutie van de gemiddelde
prijs van een huis in de verschillende Belgische provincies

De kleurcode geeft de gemiddelde prijs wedHoe roder de kleur, hoe lager de gemiddelde pdis een huis in die
provincie. Hoe meer de kleur naar groen neigt, hoe hoger de gemiddelde prijs van een huis in die provincie

Wij vergelijken de gemiddelde prijs v@018 met de gemiddelde prijs vaB017 (symbol en percentage van de
evolutie).

Grafiek16: Overzichtskaart van de evolutie van de prijs van een huis in Belgié (YDPDIBlvs 2Q7)

Zo zijn de hoogste gemiddelde prijzen terug te vinden in Brussel, in \Bladdant en in VlaamBrabant. De laagste
gemiddeldeprijs vinden we terug in de provincie Henegouwen. In Vlaanderen worden in het algemeen hogere
gemiddelde prijzen waargenomen in vergelijking met Wallonié.

Wat de evolutie van de gemiddelde prijs tussen 2017 en 2018 belrieftt Belgié uiteindelijk eendeld dat bijna
identiek is tussen het noorden en het zuiden. De tekens staan in het groen, met uitzondering van de provincie
Luxemburg
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De provincie Luxemburg vertoont de enige daling van de gemiddeldd-gt86).Deze daling is hoofdzakelijk toe

te schijven aan de arrondissementen Aarlen, MaregreFamenne en Neufchateau, waar het merendeel van de
waarnemingen plaatsvonden. Enkel in de arrondissementen Bastogne en Virton zien we een stijging met
respectievelijkr11% a +6,1%.

Buiten het Brussels Hoofglelijk Gewest, waar de gemiddelde prijs een stijging m&t%kent, is de provincie
Henegouwen de provincie waar de gemiddelde prijs het meest gestegen is t28%&nm 2018 (+4,3%).Deze
stijging wordt in alle arrondissementen van de provincie, zondiondering, vastgesteld. De sterkste stijging van
de gemiddelde prijs wordt waargenomen in het arrondissement Moesk(e&0%).

In de provincie Namen compenseert de stijging van de gemiddelde prijs in het arrondissement Namen de dalingen
in de arrondisementen Dinan{-2,5%) @& Philippeville {6,6%).Dat verklaart het betrekkelijk status quo van de
gemiddelde prijs in de provincie Namen

Voor alle andergorovincies liggen de stijgingen van de gemiddelde prijs tusdeh% YVaalsBraban) en +2.9%
(Provihde Antwerpern). Met uitzondering van 2 arrondissementen (Veurne in Wstanderen en Eeklo in Oest
Vlaanderen) wordt er in alle arrondissementen een stijging van de gemiddelde prijs of een status quo waargenomen
tussen 2017 en het eerste semester van 201



GEMIDDELDE PRIJS WP ARTEMENTEN

NOTARIS.BE

In het 2 trimester 2018 is de gemiddelde prijs van een appartement in Belgié¢ stabie218dt37 EUR £0,7%)in
vergelijking met het eerste trimester 2018. De evolutie van het ene trimester naar het andere weedjegeven

in het bovenste gedeelte van grafiek 17 hieronder (pijlen en percentages)

In vergelijking met het ® trimester 2017 is de gemiddelde prijs gestegen
met +1,9%, hetzij 4.000 EURDe evolutie in vergelijking met dezelfde
periode een jaar geledewordt weergegeven door dgn en het percentage
in het onderste gedeelte van grafiek 17.

Zoals in de vorige barometers en de bovenstaande analyse van
huisprijzen, gebruiken wij het gegeveyearto-date" om op een preciezere
manier de evolutie van &l gemiddelde prijzen van appartementen in te
schatten. De yearto-date'-prijs voor het ¢ trimester 2018 wordt
berekend over de periode vanaf 1 januari 20t 30 juni 2018 en wordt
vergeleken met de gemiddelde prijs van 2017 en van de voorgaande jare

Belgié / Belgique
Trimestriéle evolutie
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Grafiek 18 toont de gemiddelde prijs van appartementen in Belgié en zijn
evolutie vanaR013tot op heden (YTD Z2018).

De evolutie van het ene jaar naar het andere wordt weergegeven in het
bovenste deel van de grafiek (pijlen en percentages). De evolutie over een

V A A A A periode van 5 jaar wordt weergegeven doorlijie en het percentage in het
onderste deel van de grafiek.
Evolutie 2013-2018
9,0% De gemiddelderijs van appartementen steeg achtereenvolgend in de loop
== van de afgelopen 3 jaar alsook van de afgelopen 6 maanden
= ~ De gemiddelde prijs van een appartement in Belgié in figédmester 2018
§ ; is+1,3%hoger dan in 2017, hetzij bijre8.000EUR.
= 2"

Over 5 jaar is de prijs voor een appartement gemidd8€l@00 EURJuurder
dan in2013, hetzij +9,0%. Deze stijging moet gerelativeerd worden in het
licht van de inflatie over dezelfde periode di8,0% bedraagt(Bron
Eurostat).

Grafiek18: Jaarlijkse evolue van de gemiddelde prij
van een appartement in Belgié
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GEMIDDELDERJS VAN APPARTEMENTEEREGIONALENALYSE

Op regionaal niveau merken we op dat Vlaanderen zich net zoals in het eerste trimester bed#rgan Brussel
en Wallonié

De gemiddelde prijs van een appartement in Vlaanderen daalt@@%in vergelijking met het trimester 2018.
Sedert het 2 trimester 2017 zien we dat een relatieve stabiliteit standhoudt. Vergelekene®e jaar geleden is
de gemiddelde prijs er stabiel geblevei®,2%9.

In Brussel en in Wallonié zijn de gemiddelde prijzen gesteger2i¥ten opzichte van hetf trimester 2018. Zij
bereiken opnieuw het niveau van het4rimester 2017

Voor Wallonié is de gemiddelde pri8,0%hoger dan de prijs van een jaar gelede$.000 EURIn Brussel is de in
het 2% trimester 2018 bereiktgemiddelde prijs4,4%hoger dan de prijs van hef@rimester 2017, hetzi#10.000
EUR.

Ter herinnering: de gemiddelde prijs van een appartement in Belgié irftieir@ester 2018 bedraag?19.137EUR.
Vlaanderen Brussel / Bruxelles Wallonie

Trimestriéle evolutie
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Grafiek19: Gemiddelde prijs van appartementen in Belgi€ op regionaal niveau / evolutie per trimester
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Wanneer wij op regionaal niveau de 2 eerste trimesters 2018 met het jaar 2017 vergelijken, bemerken wij dat de
gemiddelde prijs van de appartementen stijgt in de 3 gewesten. De stijging is meer uitgesproken in Vlaanderen en
Brussel (respectieelijk +1,5% a +0,9%}erwijl Wallonié praktisch stabiel {3-0,4%)

Vlaanderen Brussel / Bruxelles Wallonie
Jaarevolutie
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Grafiek 20: Jaarlijkse evolutie van de gemiddelde prijs van een appartement in Belgié per gewest

De gemiddelde prijzen van appartementen in Brussel en in Vlaanderesstigen zictsedert 2015. In Wallonié
wordt er een constante stijging vastgesteld sedzii 4.

De stijging op nationaal niveau van de gemiddelde prijzen over §488f%6)wordt in de 3 gewesten van het land
vastgesteld, met stijgingen var® 3%voor Vlaanderen +9,5%voor Walloniéen +6,3%voor BrusselMaar ook hier
weer moet deze stijging gerelativeerd worden in het licht van de inflatie over dezelfde period8,@ié bedraagt
(Bron Eurostat).

Over de 6 eerste maanden van 2018 bedraagt de gemiddelde prijs van een appartement op nationaal niveau
218.417 EURDe gemiddelde prijs in het Brussels Hoofdstedelijk Gewest ligti&a#doven, in Vlaanderemr2,5%
en de gemiddelde prijs in Walloniétligaar-20,9%onder.
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NOTARIS.BE

De gemiddelde prijs voor het geheel van\@amse provincieslaalt lichtjes {0,9%) ten opzichte van het eerste
trimester 2018 (grdiek 19). De gemiddelde prijs bedraag22.773 EURN het Z€trimester 2018.

Onderstaande grafiek toont de evolutie op trimestriéle basis (pijlen en percentages in het bovenste deel van de
grafiek) en over een periode van 5 trimestdif En percentage in het onderste deel) van de gemiddelde pan
een appartement voor de Vlaamse provincies

Antwerpen Limburg Qost-Vlaanderen Vlaams-Brabant West-Vlaanderen

Trimestriéle evolutie
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De gemiddelde prijs van een appartement in de loop van het laatste trimesteridadihamsBrabant en in West
Vlaanderen en is stabiel in Limburg en Odktanderen. De belangrijkste daling over het laatste trimester wordt
vastgesteld in Westlaanderen(-2,6%).In de loop van het laatste trimester is de gemiddelde prijs van een
apparement enkel echt gestegen in de provincie Antwergeh, 1%).

Enkel de provincies Antwerpen en Limburg hebben inX&trimester 2018 een gemiddelde prijs die hoger is dan
hun peil van een jaar geleden%2trimester 2017), met respectievelijk4,0% @ +4,8% De provincie Oost
Vlaanderen blijft stabie(-0,3%) @& de provincies VlaarBrabant en WesVlaanderen kennen een daling van
respectievelijk1,8% @& -2,3%.

Wij willen doen opmerken dat de gemiddelde prijs in Qdktanderen voor het derde opeenvelgde jaar op het
niveau van het Vlaams gemiddelde blijft en dat Limburg de enige provincie is waar een appartement gemiddeld
minder dan200.000 EURost.

Grafiek22 op de volgende pagina toont de evolutie op jaarbasis (pijlen en percentageshoveriste gedeelte van
de grafiek) en over een periode van 5 jd#gn €n percentage in het onderste deel) van de gemiddelde prijs van een
appartement voor de Vlaamse provincies

De gemiddelde prijzen van de appartementen kennen over de twee eerstestiénse2018 een stijging in de
provincies Antwerpen, Limburg en VlaaBiabant (me2,5%tot 4,5%)De gemiddelde prijzen in beide Vlaanderen
dalen (met -0,5%tot -1,5%).WestVlaanderen en Limburg blijven respectievelijk de duurste en dmlkmopste
provincie in Vlaanderen
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In vergelijking met de gemiddelde prijs in het Vlaams Ge\@23.807 EUR)ver de 6 eerste maanden va918,

ligt de gemiddelde prijs van de provincies VlagBnabant en WesVlaanderen daar respectievelifid,3% a +10,9%
boven De gemiddelde prijs in Oestlaanderen houdt gelijke tred met het regionaal gemiddelde terwijl de prowsncie
Antwerpen en Limburgrijzen laten optekenen die daar respectievelbk6% @& -12,4%onder liggen
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De stijging in de provincie Antwerpégm4,5%)gedurende de eerste 6 maanden van 2018 is hoofdzakelijk toe te
schrijven aan de evolutie van de gemiddelde prijzen in het aiszethent Antwerpen en meer in het bijzonder in
de gelijknamige stadelf (+6,2%voor de stad AntwerpenVoor de gemiddelde prijzen merken wij net zoals in het
15 trimester op dat de overschrijding van de drempel v280.000 EURn 2017,in de provincieAntwerpen,
gehandhaafd bleef i2018.

De stijging in de provincie Limburg is toe te schrijven aan de evolutie van de gemiddelde prijzen in de
arrondissementen Hasselt en Maaseik. In Via@rabant wordt de stijging zowel in het arrondissemétdlle
Vilvoade als Leuven vastgesteld

De lichte daling van de gemiddelde prijzen van appartementen gedurende de twee eerste trimesters 2018 in West
Vlaanderen(-1,5%)houdt verband met de dalingen vastgesteld in de kustarrondissementen Oostende en Veurne,
respectievelijk met1,3% e -0,7%ten opzichte varR017, die blijkbaar niet gecompenseerd kunnen worden door

de stijgingen in de arrondissementen Brudg# 0%)en Kortrijk (+3,4%)

Ook in OosWlaanderen blijft de gemiddelde prijs van een appartement praktisch ongewijzigd in vergelijking met
2017 (-0,5%) in de eerste plaats ingevolge een lichte daling van de prijzen in het arrondiss&eah({-0,2%)
waarvan de inloed gecompenseerd wordt in de arrondissementen A@lisB%) e SintNiklaag(+3,0%).

Grafiek22 illustreert eveneens de evolutie van de gemiddelde prijzen van 2013 tot heden. De huidige prijs is de
hoogste prijs die in de loop van de afgelopen janeard waargenomen, met uitzondering van de provincies ©ost

en WestVlaanderen, waar de gemiddelde prijs van de appartementen gedurende de twee eerste trimesters 2018
een lichte daling kent in vergelijking met 2017. Voor deze twee laatste provincies \paigsdeet hoogst in 2017.

Over een periode van 5 jaar, stifig gemiddelde prijs van een appartement in alle Vlaamse provincies. De provincies
Antwerpen en VlaamBrabant kennen de sterkste stijgingen met respectievetilR,3% e +90%. Zij worden
gevolgd door de provincies Limburg en Qdttanderen, beide metem stijging van+7,1%en door OostVlaanderen
+4,8%.
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De provincie Antwerpen is de enige Belgische provincie waar de gemiddelde prijs van een appartement van jaar tot
jaar toeneemt over en geanalyseerde periode van 5 jaar

Zoals eerder werd uitgelegd moeten deze stijgingen over een periode van 5 jaar gerelativeerd worden in het licht
van de inflatie in Belgié over dezelfde periode, name#jk% Bron Eurostat)

Op het niveawan deWaalse provinciestijgt de gemiddelde prijs van de appartementen in h&ttmester met
+2,1% ten opzichte van het®trimester (grafiek 19). De gemiddelde priggneen appartement in Wallonkiedraagt
174.619EURN het 2 trimester 2018.
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De prijzen op het niveau van de provincies vertonen ten opzichte van het \arigester verschillen gaande van
-7,2%tot +4,3%.

De grootste daling vinden we in de provincie Luxemburg, waar de gemiddelde prijs voor een appartement voor het
derde opeenvolgend trimester daalt. De andere provincies kennen in ffetrinester een evolutie die het
omgekeerde is van hef't trimester 2018. Enkel de provincies WaBlsabant en Luik kennen een stijging over het
laatste trimester (respectievelijk4,3% @ +3,9%)De provincies Henegouwen en Namen vertonen een daling van
respectievelijk5,2% & -1,7%.

In vergelijking met de gemidttée prijs van het £ trimester 2017, laten de provincies Waddsabant en Luxemburg
beide een daling optekenen (met respectievel§kil% & -13,0%)erwijl de provincies Henegouwen, Luik en Namen
van hun kant stijgingen kennen van respectievel§ia¥% +11,4% a +2,4%over een jaar

Enkel WaalBrabant heeft een gemiddelde prijs voor een appartement in Hetriinester 2018 die hoger is dan
het Waals gemiddeldél 74.6 19EUR)Waak-Brabant is eveneens de enige Waalse provincie met gemiddelde prijzen
die de drempel var200.000 EURverschrijden
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De jaarlijkse gemiddelden en hun evoluties ten opzichte van 2017 worden geillustreerd in grafiek 24 hieronder. De
gemiddelde prijzen van de appartementen kennen over de twee eerste trine2ddi8 een stijgingn de provincie
Henegouwen, Luik en Namdman 2,0%tot 3,8%).De gemiddelde prijzen in Wadasabant en in de provincie
Luxemburg dalen van hun kant met respectieve8ji8% @ -8,6%.

WaalsBrabant en de provincie Luxemburg breken in Hé&tsemester 2@8 met de stijgende trend die zij gedurende

3 tot 4 opeenvolgende jaren hebben gekend. De daling van de gemiddelde prijs van een appartement in Waals
Brabant ten opzichte van het jaar 2017 is geconcentreerd in de gemeenten in het westen van de pfdsterieo,

Tubize @ Brainet Q! f £ SdzR0 @

In de provincie Luxemburg is de daling van de gemiddelde prijs van de appartementen een algemeen verschijnsel in
heel de provincie, waarbij de gemiddelde prijs in het arrondissement Aarlen van zijn kant slechtsStetaalt.

De stijging van de gemiddelde prijs in de provincie Henegouwen insieteinester 2018 houdt verband met de
evolutie van de prijzen in de gemeent&@harleroj Bergen enLalLouviére die alle drie een stijging kennen in de
buurt van+8,0%

In vergelijking met de gemiddelde prijs in het Waals GeWE&.711 EURpver de 6 eerste maanden van 2018, ligt
enkel de gemiddelde prijs van een appartement in Waalshant daar een heel stuk bovér33,7%)De gemiddelde
prijs in de provincie Namen bewhzich op hetzelfde pe(t0,7%}erwijl de prijzen in de& andere provinciegLuik,
Luxemburg & Enegouwen daar respectievelijks,6% -12,3%en -19,7%onder liggen

Bij een vergelijking op langere termijn, stellen we vast dat de gemiddelde prijzen van de appartementen over de
eerste 6 maanden van 2018 hoger zijn dan 5 jaar geleden in elke Waalse provincie. De stijgimgedchessen
lichtjes meer dan+3,0%voor Henegouwen en Luxemburg en lichtjes meer #460%voor WaalsBrabant, op de

voet gevolgd door de provincie Luik. De provincie Namen van haar kant kent een stijgiry2#nver 5 jaar

Zoals eerder werditgelegd moeten deze stijgingen over een periode van 5 jaar gerelativeerd worden in het licht
van de inflatie in Belgié over dezelfde periode, nameigl0% Bron Eurostat).



